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三四线楼市现新变化
要回老家买房吗？

毕业工作了五年之后，攒了一笔钱的小余开始考虑

是在上海还是老家置业的问题。

小余在老家的中介告诉她，老家的房价降了不少。

中介自己就有一套房子打算出手，是在 2016年前后以

4000元的单价购入的，2018年最贵的时候涨到了 9000
元，还想等等再升值，结果去年 8000元挂了一年没卖出

去，今年调到7000元，前不久又调到了6000元。

“老家在 2018 年左右，房价确实涨了 2000—3000
元，但咱老家平均月收入才4000元，房价8000元很恐怖

了。那段时间，开发商大量造房子，但又没留住涌到大

城市的年轻人，现在价格跌到了 2017年均价甚至更低

了。”中介说。

小余在老家的朋友也在今年终于把空置了五年

的新房转手出去。五年前 54 万元买进，今年 56 万元

卖出，朋友一算，五年的利息亏了大概八九万元，心里

实在不舒服。

小余问过朋友，为啥不把房子装修租出去。朋友

说，老家也没什么租房需求，一年租金 1.5万元，租五年

的钱还赶不上装修费。

“这么看来还是上海的房价稳，起码不会跌。”小余

记得五年前刚毕业时，看过一个小两房，售价大概是200
多万元，现在类似的房子要400万元了。

房价的持续下跌也是近来不少三四线城市的隐

痛。7月15日，国家统计局公布6月70个大中城市商品

住宅销售价格变动情况，牡丹江市二手房同比跌幅为

10.4%，也是唯一一个跌幅出现两位数的城市，其5月二

手房价的同比跌幅为10.5%。

继鹤岗“房子跌回白菜价”之后，牡丹江这一东北城

市再度因为房价出了圈，市场上也有了“牡丹江房价跌

回15年前，5万一套房”的消息。

对于房价“跳水”的原因，黑龙江省统计局在2020年
发布的《牡丹江市人口发展现状分析报》中直言不讳：牡

丹江市经济欠发达、经济总量小、产业结构不尽合理、城

市化水平不高，缺少能牵动全市经济发展的大项目，导

致在报酬、福利、待遇等方面缺少吸引力，加剧了人口外

流尤其是青壮年人口外流。

诸葛找房数据研究中心首席分析师王小嫱对此表

示，上半年一二线城市的房地产市场在产业的支撑下，

市场修复迹象显现；三四线城市的房地产市场依然呈现

同比下滑局面，库存较高。

据中指研究院统计，截至2022年5月底，按近6个月

月均销售面积计算，三四线代表城市出清周期 23.4 个

月，较2021年末延长6.1个月，市场库存去化压力较大。

稳住房价需要怎样的支撑？三四线城市也开始不断

探索。

中原地产统计显示，截至 7月 25月，2022年内房地产调

控已经超过550次，同比上涨接近70%，房地产调控继续刷新

历史纪录。

其中，三四线城市在多个方向的稳楼市政策中都起到了

先锋作用。梳理发现，降低首付比例、降低房贷利率、发放购

房补贴等硬核措施，都是由三四线城市“打头阵”，再向一二

线城市递进。但面对始终起色不大的楼市，“限跌令”成为了

直截了当的一招。

7月19日，四川省凉山彝族自治州冕宁县发布通知，在取

得预售许可或现售备案10日内一次性公示房源价格，公示价

应与报备价格一致，实际成交价格不得高于备案价，同时不

能低于备案价20%以上销售。

7月4日，广东中山发文明确，新房售价申报3个月后可申

报调价，每次调降幅度不超上次售价的5%，加入“限跌”行列。

自2021年8月，湖南岳阳成为了第一个出台“限跌令”的

城市后，近一年的时间过去，陆续有 20余个城市加入队伍。

其中，除了个别二线城市外，包括湖南株洲、江苏泰州、安徽

安庆等在内的三四线城市仍为主力。

“限跌令”的发出本质上还是出于稳定的考虑，近年来，

因为楼盘降价导致购房业主不满的事件屡见不鲜。但面对

房企销售困难、债务压力大的现实，多地也出现了“曲线降

价”的花式促销活动。

从小麦换房、大蒜换房，到西瓜换房、水蜜桃换房，农产

品在这个夏天排着队涌入楼市，但售楼处的工作人员却直言

并不需要大蒜、水蜜桃交割，农产品们也只是房企隐性降价

的“工具人”。

近来，还有江西樟树中介每卖一套房财政奖励 1000
元，河北承德购买自住型公寓类项目可享住宅水、气、暖价

同等政策，这些创新政策同样自楼市承压较大的三四线城

市产生。

“房价连着地价，严禁开发商降价促销以防止地价下

跌成为各地政府‘限跌令’的核心内容。”IPG中国区首席经

济学家柏文喜表示，房企在去化不畅造成流动性重压之

下，不“违规”降价促销，成为房企营销新方式。

花式促销的降价尝试和“限跌令”的兜底，虽然看上

去是两个方向相反的行为出现在同样的三四线市场中，

却出自一体两面的提销售、去库存以及稳房价的初衷。

随着门槛逐步放松，政策利好以及就业机会下沉，三四

线城市也在期待着承接周边大城市的产业和人口转移，等

待着一个经济基本面发展加快、支撑房价上升的机会。

(据中新社电)

“ 老 家 的 房

子好像真的便宜了。”

在上海工作的安徽人小余

最近感受到。

人口的不断流出和高企的库存，让一些

三四线城市的房地产在比较长的时间里呈现供

大于求的状态。为缓解疲态，部分三四线城市进入政府

层面的“限跌令”和房企层面的“花式促销”并行状态。
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