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“金融十六条”官宣，楼市影响如何？

房地产市场再

迎重大利好。11月

23 日，央行网站发

布《中国人民银行

中 国 银 行 保 险 监

督管理委员会关于

做好当前金融支持

房地产市场平稳健

康 发 展 工 作 的 通

知》（以下简称《通

知》）。

《通知》包含 16
项具体举措，从供

需两端全面支持房

地产市场平稳健康

发展。业内分析认

为，本次政策力度

空前，其核心逻辑

为：“保交楼”促进

购房者信心恢复，

企业债务展期+支

持融资稳定市场主

体，支持个人购房

信贷带动市场销售

恢复。

《通知》还提出依法保障住房

金融消费者合法权益。鼓励依法

自主协商延期还本付息，切实保护

延期贷款的个人征信权益。

IPG中国首席经济学家柏文

喜认为，确保延期还贷工作顺利推

进，也是保民生的重要体现。一些

符合政策的延期还贷行为，在征信

方面不会受到影响，确保了购房者

的合法权益。

另在住房租赁方面，《通知》明

确了要加大住房租赁金融支持

力度，包括优化住房租赁信贷服

务，拓宽住房租赁市场多元化融

资渠道。

“通过加大对住房租赁层面的

金融支持力度，拓宽住房租赁发展

的资金来源，使得相关住房租赁企

业规模化、专业化的水平得到提

升，从而有助于加快住房租赁市

场建设，补齐住房租赁短板。”柏

文喜认为。

“加大对住房租赁的金融支

持力度，是推动建立‘租购并举’

住房制度的重要举措。”中指研究

院预计，未来住房租赁领域的金

融支持政策将进一步加快落地，

住房租赁相关企业将获得更多

支持。

“《通知》从根本上讲，就是希

望稳妥推进去杠杆的进程、降低风

险处置的影响，稳定市场预期，特

别是保障民生不受冲击，最终实现

房地产平稳。”李宇嘉认为，《通知》

有助于纠偏过度信贷紧缩，缓减流

动性陷阱。

58安居客房产研究院分院院

长张波表示，《通知》的出台是“稳

地价、稳房价、稳预期”的具体体

现，金融政策也从“保需求”“保项

目”的两保扩展到“保需求、保项目

和保房企”，支持对象范围更广，可

以有效防范房地产行业发展失速

的风险，也有助于购房者改善市场

预期、稳定信心，推动加快入市的

脚步。 （据中新社电）

《通知》指出，积极配合做好

受困房地产企业风险处置，包括

做好房地产项目并购金融支持、

积极探索市场化支持方式。严跃

进表示，这明确了对房地产不良资

产处置的重视程度，尤其是强化

了四大资产管理公司的重要角色

和功能。

中指研究院认为，收并购风

险化解一直在持续稳定推进，在

前期成功案例的示范效应之下，

未来有望扩展处置范围。当前信

贷、债券这第一、第二支箭已发

射，而股权融资又是化解企业层

面风险的本质性举措，前期地方

政府参与民企混改的成功经验也

成为了良好的范本，因此第三支

箭有望快速落地。

李宇嘉认同样为，《通知》明确

了地方政府在属地责任的情况下，

协同银行、房地产企业、资管公司、

三方机构等一起来推进项目收并

购，这意味着，股权收购的第三支

箭或将发出。

资金是房企的命脉。《通知》中

以大篇幅介绍了“保持房地产融资

平稳有序”部分，包括稳定房地产

开发贷款投放，对国有、民营等各

类房地产企业一视同仁；支持个人

住房贷款合理需求；稳定建筑企业

信贷投放；支持开发贷款、信托贷

款等存量融资合理展期；保持债券

融资基本稳定；保持信托等资管产

品融资稳定。

广东省城规院住房政策研究

中心首席研究员李宇嘉指出，这体

现了管理层从信贷、信托、资产管

理、债券等全渠道稳定地产融资，

从开发贷、按揭贷、并购贷、保交

楼、破产重整、贷款展期、租赁融资

等涉及房地产的方方面面融资，明

确政策扶持内容。

中指研究院认为，“对国有、

民营等各类房地产企业一视同

仁”将改善金融机构对民营房企

风险偏好和融资氛围，缓解民营

房企信用快速收缩问题；“支持贷

款、信托等存量融资展期 1年”将

极大缓解房企偿还债务压力，有

效缓解房企现金流紧张，特别是

对未出险民营房企；“加大利用发

债、信托等支持房企融资”则将加

快落实支持民营房企通过增信发

债融资。

“房地产金融工作从传统信

贷、债务融资进入到信托融资形

式，金融支持工作进入到新的阶

段，各类金融机构将多渠道、多角

度、多方位支持房地产。”严跃进指

出，信托公司应减少对增量市场的

关注，同时在存量市场方面寻找新

的投资机会和业务方向。

房企融资：存量融资合理展期，支持增信发债

房企风险处置：“第三支箭”加速发出

个人：延期还贷顾虑减轻，租房金融支持加快
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“保交楼”：
设立专项借款，配套融
资支持

“保交楼”是近来房地产工

作的重点。此前，国家开发银

行、农业发展银行等政策性银行

已经设立“保交楼”专项借款，规

模预计达到 2000亿元。

《通知》中同样提出积极做

好“保交楼”金融服务，除了支持

开发性政策性银行提供“保交

楼”专项借款，还有鼓励金融机

构提供配套融资支持。

“对于商业银行等金融机构

的配套贷款，在鼓励加大信贷额

度的基础上，特别提出了明确的

指导方案，如新增配套融资需投

向有明确还款来源的项目，划分

‘专项借款配套融资’科目进行

专门管理，满足尽职调查但仍出

现不良的可予以免责等。”中指

研究院认为，此次出台的细则让

金融机构的资金投向更为精准、

使用更加高效，同时也免除了机

构的后顾之忧。

“‘配套融资支持’可以说是

一种新的保交楼支持工具，后续

各地‘专项借款+配套融资支持’

的体系框架会更加健全。”易居

研究院智库中心研究总监严跃

进表示。
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