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就这样，小妹妹找到郑女士协

商了两次，看大姐不出面帮自己说

情，第二次就跟郑女士翻脸，并扬言

一个人不同意分割意见，房产继承

手续办不了。事情一拖就是三年

多，今年 3月，郑女士重病一场，几个

兄弟姐妹探望之余又提起想要尽快

办理房产继承的事情，无奈之下郑

女士尝试联系小妹妹依然无果。于

是兄弟姐妹几人来到北京首善为老

服务中心，委托中心的调解员帮忙

调解此事，经过多次联络，中心调解

员终于与小妹妹取得联系并多次进

行电话与见面沟通。尝试多种调解

方案，最终小妹妹同意签订相关协

议，先按照法定继承，每人均等份

额，办理继承手续后，每人拿出五万

元帮助小妹妹。

截至目前，首善继承速办服务

中心的工作人员仍在帮助郑女士

一家跑取档案材料，跟进办理继承

手续。

首善为老服务中心提示：多子

女家庭办理遗产继承，容易出现不

同分割意见甚至矛盾纠纷，为了家

庭和谐建议老人到专业机构订立遗

嘱。如果老人生前无遗嘱，当您的

家庭出现继承纠纷时也可寻求专业

机构介入进行调解，或进一步促进

继承手续加快办理的解决方案。

（据《北京晚报》）

据《广州日报》消息 12月 22日，有消息称

广州二手房贷可以不用按二手住房交易参考

价格作为按揭贷款参考依据。记者从多家银

行了解到，当前在广州地区二手房按揭放款按

成交价和评估价孰低原则来放款。

记者从民生银行广州分行了解到，该行二

手住房按揭抵押物价值核定一直按照“评估价

格和网签交易价格孰低”的原则执行，在孰低的

基础上，再按照借款人的家庭名下住房套数、征

信按揭记录、婚姻状况、收入水平等限购限贷政

策要求核定贷款成数和贷款金额。例如市民购

买的首套房，交易的房产评估价为 105万元，网

签合同的交易价为100万元，该行按揭贷款最高

金额为100万元的七成，即70万元。

“参考价刚出来的时候，有银行是按参考

价来的，但后来部分银行其实并没有严格执行

按照参考价放款的要求。”广州地区中介阿峰

告诉记者。

记者了解到，为规范二手住房市场交易秩

序，推动二手住房市场运行更加健康平稳，广州

市住房和城乡建设局官网于 2021 年 8 月 31 日

发布《关于建立二手住房交易参考价格发布机

制的通知》（下称《通知》），同步公布了广州首批

96个住宅小区二手住房交易参考价格，并提到

二手住房交易涉及的相关机构，应将二手住房

交易参考价格作为开展业务的参考依据之一。

2021 年 11 月，多家银行均向记者表示，严

格按照《通知》执行二手住房交易参考价格，根

据借款人的信用状况、还款能力等因素，合理

确定个人住房贷款具体首付款比例，有效落实

“房住不炒”定位。

“自 96 个楼盘二手房交易参考价公布至

今，期间广州楼市经历了长达一年多的缩量调

整，目前不仅楼市成交量处于低位，不少楼盘

的房价也回归到了一个较为合理的位置，部分

楼盘的单位成交价甚至要低于参考价。在这

种情况下，二手房交易参考价平抑房价上涨预

期的市场基础不再，淡出市场也在情理之中。”

克而瑞广佛区域首席分析师肖文晓表示，预计

这个政策的变化，对于市场预期会有一定影

响，会给到外界一种调控目标已经达成的心理

预期，但是不会对实际成交有大的波动影响。

广东省城规院住房政策研究中心首席研究

员李宇嘉认为，对于广州来说，参考价是 2021
年下半年那段特殊时间，即房地产过热下的政

府介入。后期广州并未将参考价和贷款评估

价对等起来。不管是出于稳预期、稳房价，还

是稳定房地产销售的角度，或者是出于扭转价

格下行和预期转弱的循环，退出二手房指导

价，有一定的作用和意义。

记者关注到，有市民表示，由于其贷款买

的房子评估价下降了，银行电话表示，根据贷

款合同，要求其还一定金额的本金。

对于此类情况，记者从广发银行广州分行

了解到，近期尚未发生房贷因评估价下降而要

求归还本金的案例。该行表示，针对贷款购买

房产评估价下降的情况，现行做法会根据抵押

物重估价值保障银行债权的程度、抵押物状态

及客户当前整体贷款状态、历史还款情况、收

入或经营情况等综合判断客户风险，对于风险

客户银行可采取相应风险管控措施，包括但不

限于追加增信措施、风险分类调整、提前收回

贷款、风险持续监测等。

“这个现象也是再次提醒大家房价有会涨

也会跌的风险，对此购房人应理性看待。”肖文

晓表示，在房住不炒的住房制度顶层设计下，

未来房子的居住属性会加强，金融属性会削

弱，建议购房人要把杠杆控制在个人可以承受

的合理范围之内。

广州二手房按成交价和评估价孰低原则放款

在遗产

分 割 问 题

上，多子女

家庭很容易

出现不同意

见，无法达

成统一时，

大家为了自

己的权益或

者想多争取

些利益，会

采用不同的

方式表达。

有人选择友

好协商、耐

心沟通，有

人 则 态 度

强 硬 或 是

躲避，拖延

办 理 继 承

的时间。

寻求专业机构介入

这样操作可加速解决房产继承纠纷

郑女士家中兄弟姐妹七人，她是家

中老大，今年已经73岁，她说：“从开始工

作到结婚前，每个月的工资都交给了父

母补贴家用。”由于母亲身体不好，郑女

士与家中最小的妹妹老七相差十几岁，

所以母亲叮嘱她多照顾妹妹。她结婚后

仍把小妹妹带在身边，直到自己的女儿

出生后小妹妹已经快小学毕业，才把小

妹妹送回家中和其他兄弟姐妹一起生

活。郑女士本想她与小妹妹有了这段经

历，两个人的姐妹感情应该远比其他兄

弟姐妹更深厚，却没想到，最后会因为父

母遗产分割问题，小妹妹对郑女士意见

很大。

郑女士父母的房子在北京市西城区，

房产总价过千万元，父母相继过世后，在

2018年1月前房子一直对外出租，房屋的

租金由兄弟姐妹五个人平均收益，其中老

四和老六没有收益，因为父母在世时房子

装修过一次，大家还为老人请了一位护理

保姆，当时老四、老六的经济条件不太好，

所以除这两人外，其它五个人共同分摊了

房子的装修费及聘请保姆的费用，所以老

四和老六不享受房屋租金收益。2018年
4 月，七个人坐在一起协商房产分割，办

理继承手续出售房子的事情。一开始大

家同意均等分配继承房产，三天之后小

妹妹找到大姐协商，想要大家每人均分

出一点儿份额给自己，因为自己有个患

有精神疾病的儿子，将来养老也会面临

困难，身为手足大家多少应该帮助一下

自己。大姐表示自己愿意日后帮助小妹

妹，但无法代表大家的意见，只能由小妹

妹自己逐一去沟通。小妹妹则认为大姐

在家说话有分量，却让自己分别找哥哥

姐姐们协商，这样肯定有人不同意，大姐

如果不帮着为自己说情，本意也是不想

帮自己，所以因此记恨大姐。

手足协商遗产分割 有人想要多分份额1

一气之下拒绝沟通
消失不见拖延继承2
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