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房屋买卖在一定程度上

具有较强的专业性，因此往往

也需要中介“搭桥”来完成，但

很多中介利用信息不对称，将

非必要的收费“私自夹带”。

为此，《意见》明确，具有

市场支配地位的房地产经纪

机构，不得滥用市场支配地

位以不公平高价收取经纪服

务费用。房地产互联网平台

不得强制要求加入平台的房

地产经纪机构实行统一的经

纪服务收费标准，不得干预

房地产经纪机构自主决定收

费标准。房地产经纪机构、

房地产互联网平台、相关行

业组织涉嫌实施垄断行为

的，市场监管部门依法开展

反垄断调查。

李宇嘉认为，这一政策与

二手房带押过户的目的是一

致的，即降低不动产交易流转

过程中的各种非必要成本，特

别是过去楼市繁荣时期形成

的尾大不掉的制度性成本，各

种机构、从业人员都想来分一

杯羹，以及其中的欺诈和乱

象，让购房者买单。只有消除

这些成本，同时将合理的成本

“公开化”，该收的，应该收

取。只有这样，经纪行业才能

步入高质量发展轨道，支持刚

需、改善才能更顺畅，良性循

环才能实现。

诸葛数据研究中心首席

分析师王小嫱指出，房地产经

纪机构是房屋成交的重要角

色之一，国内二手房大约90%
通过经纪公司成交，新房交易

对经纪公司的依赖性也很

高。以往出现过黑中介恶意

提高房价，利用房源、客源优

势收取过高费用、未明码标

价、捆绑收费等问题，加大购

房者购房压力，其规范化管理

对整体房地产市场的正常运

行起着举足轻重的作用。本

次的监管政策予以肯定，对中

介行业的规范发展以及服务

有着指引作用，促进房地产市

场健康发展。在新的监管政

策指引下，未来中介的发展模

式也有待探索。

（据《北京商报》）

5月8日，据住房和城乡建设部官网消息，住房和城乡建设部、市场监
管总局两部门联合印发《关于规范房地产经纪服务的意见》（以下简称《意
见》）。《意见》提出，要加强经纪从业主体管理、合理降低经纪服务收费、鼓
励实行分档定价、严格实行明码标价、加强个人信息保护……从十个方面
明确监管措施，加强房地产经纪行业管理，备受诟病的房产中介费收取终
于迎来改革。

不再一口价

国家两部门动刀房产中介费

《意见》从十个方面明确监管

措施，主要包含加强从业主体管

理、合理确定经纪服务收费、严格

实行明码标价、规范签订交易合

同、要提升管理服务水平、建立健

全房屋交易管理服务平台等。

在合理确定经纪服务收费方

面，《意见》提出，经纪服务收费由

交易各方根据服务内容、服务质

量，结合市场供求关系等因素协商

确定。经纪机构要合理降低住房

买卖和租赁经纪服务费用。鼓励

按照成交价格越高、服务费率越低

的原则实行分档定价。引导由交

易双方共同承担经纪服务费用。

广东省规划院住房政策研究

中心首席研究员李宇嘉表示，中介

代理的房产交易，既是服务买方，

也是服务卖方，理应二者都承担服

务费用，特别是在房子越来越不好

卖的情况下。而且，应该将服务全

流程分成清晰的链条，对每一个环

节都应该明确服务的具体内容、服

务标准，以此来合理定价，并将这

些写进三方合同。

“这样不仅消费者对中介的服

务有客观的评价，也有利于政府部

门做合理的监管中介经纪机构专

业化发展，从而一改其形象差的局

面。”李宇嘉称。

“其实目前有的头部机构已经

不是一口价。”据北京某头部中介

大客户部负责人透露，以该公司为

例，单价在 2000万元以上的房源，

基本熟客佣金会给到 5折，再往下

会根据不同的总价、交易难易程度

给予不同的折扣。“特别是卖一买

一都在我们公司的，基本都能做到

5折，另外还有大客户折扣等。”这

位负责人直言，对于北京这样的单

体总价比较高的城市，一口价确实

不适合市场。

在经纪服务内容方面，《意见》

首次明确了延伸服务。此次提出，

房地产经纪机构提供的经纪服务

由基本服务和延伸服务组成。基

本服务是房地产经纪机构为促成

房屋交易提供的一揽子必要服务，

包括提供房源客源信息、带客户看

房、签订房屋交易合同、协助办理

不动产登记等。延伸服务是房地

产经纪机构接受交易当事人委托

提供的代办贷款等额外服务，每项

服务可以单独提供。

李宇嘉认为，随着房地产市场

发展，我国房地产经纪机构和从业

人员规模持续扩大，服务内容不断

拓展。但部分房地产经纪机构存

在利用房源客源优势收取过高费

用、未明码标价、捆绑收费、滥用客

户个人信息等问题，加重交易当事

人负担、侵害其合法权益。“这是重

大的变化，基本服务，其经纪费用

是必须承担的，而额外的服务不是

必然的，也不能利用信息优势去获

取。”

易居研究院研究总监严跃进

指出，该表述将利好中介行业探索

服务的“新菜单”，尤其是延伸服务

将是未来值得探索的新领域。

合理降低服务费用

首次明确延伸服务

收费严禁“私自夹带”
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9日从生态环境部获悉，自2023年
7月 1日起，全国范围全面实施国

六排放标准6b阶段，禁止生产、进

口、销售不符合国六排放标准 6b
阶段的汽车。

根据生态环境部、工信部、商

务部、海关总署、市场监管总局日

前联合发布的公告，本次汽车排放

标准提升包括轻型汽车和重型柴

油车。生产日期以机动车合格证

的车辆制造日期为准，且合格证电

子信息应于2023年7月1日0时前

完成上传；进口日期以货物进口证

明书签注运抵日期为准；销售日期

以机动车销售发票日期为准。

公告指出，汽车生产、进口企

业作为环保生产一致性管理的责

任主体，应按《中华人民共和国大

气污染防治法》等有关规定，在车

辆出厂或入境前公开车型排放检

验信息和污染控制技术信息，确

保实际生产、进口的车辆符合要

求。相关认证机构应依据国六排

放标准6b阶段颁发强制性产品认

证证书。

记者了解到，根据排放要求

不同，国六标准设置了国六 a和国

六 b两个排放限值方案，国六 b阶
段的排放标准更加严格。此前，

全国轻型汽车和重型柴油车已实

施了国六排放标准6a阶段。

7月起全国范围实施汽车国六排放标准6b阶段


