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最高人民法院关于审理涉彩礼纠纷
案件适用法律若干问题的规定于 2月 1
日正式施行，剑指“天价彩礼”问题，受到
社会关注。

彩礼，来源于我国古代婚姻习俗中
的“六礼”，蕴含着两个家庭对“宜其室
家”的美好愿望。有人也许会疑惑：“一
个愿打，一个愿挨”的彩礼，为何需要司
法部门立规矩？

彩礼归根结底是“礼”，但一段时间
以来，彩礼数额持续走高，有人将彩礼视
为衡量爱情和婚姻的“筹码”，甚至形成
明码标价的地域“行情”。因彩礼引发的
婚姻家庭矛盾纠纷日益增多……

扭曲的“彩礼观”，给年轻人造成经
济压力，甚至滋生违法犯罪。最高法司
法解释及时回应热点问题，治理高额彩
礼陋习，助力移风易俗。

——遭遇借彩礼索取财物怎么办？
司法解释明确指出，一方以彩礼为

名借婚姻索取财物，另一方要求返还的，
人民法院应予支持。

——离婚了，彩礼还不还？
对于双方已办理结婚登记手续并共

同生活，离婚时一方请求返还按照习俗
给付的彩礼的，人民法院一般不予以支
持。但是，在“闪婚”“闪离”的情况下，法
院会根据彩礼实际使用及嫁妆情况，综
合考虑彩礼数额、共同生活及孕育情况、
双方过错等事实，确定是否返还以及返
还的具体比例。

——“分手”时还未登记结婚，彩礼
怎么办？

这种情况下，原则上彩礼应当予以
返还，但亦不应当忽略共同生活的“夫妻
之实”。应当根据相关实际情况和事实，
确定是否返还以及返还的具体比例。

——多少金额算“高额”？
彩礼数额是否过高，应当综合考虑

彩礼给付方所在地居民人均可支配收
入、给付方家庭经济情况以及当地习俗
等因素。

高额彩礼，从来就不是婚姻美满的
保证。举个现实中的案例：男方王某
某与女方李某某 2020 年 9 月登记结
婚，王某某家在当地属于低收入家庭，
给了李某某彩礼 18.8 万元。后因家庭
矛盾，王某某于 2022 年 2 月起诉离婚
并要求返还彩礼。审理法院认为，结合
当地经济生活水平及王某某家庭经济情
况，18.8万元彩礼款属于数额过高。综
合考虑双方共同生活时间较短，女方曾
有终止妊娠等事实，酌定李某某返还彩
礼款5.6万余元。

彩礼不能成为婚姻的负担，婚姻也
不能靠彩礼来“成全”。

司法部门统一裁判尺度，明确标准、
定分止争，对于治理“天价彩礼”有特别
意义。据悉，人民法院接下来将通过妥
善审理相关案件，以案释法、依法释理，
积极配合民政、妇联等部门的前端治理
工作。

打好治理高额彩礼的“组合拳”，
各地各部门持续推进婚俗改革，开展
婚姻家庭辅导服务，整治婚姻不正之
风，把抵制高额彩礼、大操大办等纳
入乡规民约……助推形成健康的新时代
婚俗。

让婚姻始于“爱”，让彩礼归于“礼”，
这是对婚姻美好的祝福，也是对社会文
明的守护。摒弃“天价彩礼”，打造新时
代婚俗，以更好培育新时代文明乡风、良
好家风、淳朴民风。

（新华社北京2月1日电）

近日，中国人民银行、国家金融监督管理总局联合
推出经营性物业贷款新规，细化了经营性物业贷款的
管理口径、期限、额度、用途等要求。这一新规发布释
放了什么信号？又将对房地产企业带来哪些影响？

目前，大型房企多持有一些优质的经营性物业资
产，如商业综合体、购物中心、写字楼等。但受制于此
前监管规定，这些能够产生持续现金流收益的经营性
物业资产，可获得的抵押贷款规模有限，且不能用于偿
还房企债务。

为充分发挥经营性物业贷款作用、满足房地产企
业合理融资需求，中国人民银行、国家金融监督管理总
局1月24日联合印发《关于做好经营性物业贷款管理的
通知》，对经营性物业贷款的用途范围、贷款期限等方面
进行了明确，指导商业银行依法合规开展相关业务。

通知明确，经营性物业贷款既可用于承贷物业在
经营期间的经营性资金需求，也可用于置换借款人为
建设或购置该物业形成的贷款、股东借款等，但不得用
于购地、新建项目或其他限制性领域。经营性物业贷
款期限一般不超过 10年，最长不得超过 15年，且贷款
到期日应早于承贷物业产权证到期日至少5年。

经营性物业贷款是商业银行现有的一类贷款品
种，其借款人可以为房地产开发企业。业内人士认为，
相比于项目建设阶段发放的房地产开发贷款，经营性
物业贷款额度较高、期限较长，且用途相对灵活。

“开发贷款期限基本上是 2年至 3年，随着如今房
地产市场变化、销售周期拉长，房企更需要长期平稳的
资金支持。”一位房企负责人告诉记者，一些经营良好
的物业资产拥有持续的现金流收益，有可能和银行商
定较低的贷款利率。

在满足房企合理融资需求的同时，该政策出台有利
于房企盘活存量资产。中国人民银行行长潘功胜表示，
出台完善经营性物业贷款的有关政策，旨在支持优质房
企盘活存量资产，扩大资金使用范围，改善流动性状况。

通知明确，2024年底前，对规范经营、发展前景良
好的房地产开发企业，全国性商业银行在风险可控、商
业可持续基础上，还可发放经营性物业贷款用于偿还
该企业及其集团控股公司（含并表子公司）存量房地产
领域相关贷款和公开市场债券。

“通过经营性物业贷款，房企可以进一步盘活存量
资产，改善自身流动性，降低短期偿债压力。”招联首席
研究员董希淼表示，经营性物业贷款可用于置换存量
债务，有利于房企缓解资金链紧张，优化债务结构。

金融监管总局的数据显示，截至目前，房地产开发
贷款和个人住房按揭贷款的余额分别是12.3万亿元和
38.3万亿元。2023年金融机构发放房地产开发贷款 3
万亿元、个人住房按揭贷款 6.4万亿元，向房地产企业
提供并购贷款、存量展期贷款合计超过1万亿元。2023
年末，银行购买房企债券余额 4275亿元，比 2022年增
长了15%。

“房地产产业链条长、涉及面广，对国民经济具有
重要影响，与广大人民群众生活也息息相关，金融业责
无旁贷，必须大力支持。”国家金融监督管理总局副局
长肖远企表示，将指导金融机构用好用足现有的金融
支持政策，继续做好房地产金融服务，保持房地产信贷
整体稳定，满足合理融资需求，维护房地产市场平稳健
康发展。

改善行业融资性和经营性现金流、优化调整房地
产金融政策、出台房地产“金融十六条”……近年来，金
融机构在金融管理部门指导下，着力支持房地产企业
特别是头部房企的融资渠道稳定。

中国人民银行和金融监管总局表示，下一步将抓
紧落实通知要求，指导金融机构依法合规开展经营性
物业贷款业务，一视同仁满足不同所有制房地产企业
合理融资需求，促进房地产市场平稳健康发展。

（据新华社电）

仰拍冈仁波齐峰（1月30日摄）。冈仁波齐峰位于西藏阿里地
区普兰县境内，峰顶终年被积雪覆盖，景色壮美。
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向“天价彩礼”说“不”！
最高法司法解释2月1日施行

经营性物业贷款新规出台
释放了什么信号？

晴空下的冈仁波齐


